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VARIANTE SEMPLIFICATA AL P.R.G.C. DI SAN SECONDO DI PINEROLO

RELAZIONE ISTRUTTORIA DELL’ORGANO TECNICO
DI UNIONE MONTANA

PREMESSA

Dato atto che:

- con D.Lgs n. 152/2006, come modificato con D.Lgs n. 4 del 16/01/2008, ¢ stata introdotta la
procedura di Valutazione Ambientale Strategica per i piani e programmi di intervento sul
territorio, tra i quali si configurano anche gli strumenti di pianificazione urbanistica,

- con D.G.R. n. 25-2977 in data 29/02/2016 la Regione Piemonte ha approvato le “Disposizioni
per l'integrazione della procedura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, ai sensi della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56
(Tutela ed uso del suolo)”,

- I’Unione Montana del Pinerolese ha approvato con deliberazione di Consiglio n. 8 in data
14/04/2016 la convenzione per la gestione associata delle procedure inerenti la valutazione
ambientale;

- in data 27/06/2016 ¢ stata stipulata la convenzione fra I'Unione Montana del Pinerolese ed il
Comune di San Secondo di Pinerolo per la gestione in forma associata delle procedure inerenti
la valutazione ambientale, tra cui I’Organo Tecnico di cui all’art. 7 della L.R. n. 40/1998;

si provvede, con la presente relazione, all’espressione di parere circa la verifica di assoggettabilita a
Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) della Variante Semplificata al P.R.G.C. del Comune di
San Secondo di Pinerolo, redatta ai sensi dell’art. 8 della L.R. n.16/2018, in base all’art. 17bis della
L.R.n. 56/77 e s.m.i..

La Variante Semplificata ¢ stata proposta dalla Societa OTTOAMBIENTE S.a.s. e dal Sig. DON
Giovanni: i professionisti da loro incaricati, Arch. Guido Geuna ¢ Arch. Giorgio Cucco dello Studio
“GEUNA ARCHITETTI” di Osasco (TO), hanno predisposto tutta la relativa documentazione
progettuale, tra cui anche il documento denominato “Verifica preventiva di assoggettabilita a VAS™,
che ha lo scopo di verificare se e in che modo la variante possa avere impatti significativi
sull’ambiente, secondo i criteri descritti all’allegato I del D.Lgs. 152/2006 ¢ s.m.i. ed individuare
motivi e ragioni per cui sia 0 meno necessario sottoporre la variante stessa alla procedura di VAS.

In data 15/03/2019, 01/07/2019 ¢ 12/07/2019 si sono tenute le conferenze dei servizi di cui
all’art. 14 ¢ seg. della legge 7 agosto 1990, n. 241, per I’esame della documentazione tecnica
nonché per I’espletamento della fase di verifica di assoggettabilita alla VAS.
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COMUNI: Angrogna, Bibiana, Bobbio Pellice, Bricherasio, Luserna San Giovanni, Lusernetta, Prarostino, Roletto,
Rora, San Pietro Val Lemina, San Secondo di Pinerolo, Torre Pellice, Villar Pellice.




VALUTAZIONE DEGLI ASPETTI AMBIENTALI, TERRITORIALI, PAESAGGISTICI

Caratteristiche degli interventi previsti dalla variante

La variante semplificata opera una modifica normativa ¢ cartografica secondo quanto disposto
dall’articolo 8 *“Norme per la decostruzione™ della Legge Regionale n.16/2018, a valere
esclusivamente su un immobile costituito da una tettoia a destinazione agricola, costruita con titolo
abilitativo del 1991 in una area agricola di tipo ARA, prossima al centro edificato del capoluogo,
della superficie di mq. 327 realizzata con struttura in calcestruzzo armato ¢ copertura lignea ¢
adibita al deposito di legname e di attrezzature agricole.

La variante permette la demolizione della tettoia e il riutilizzo a fini residenziali di una quota parte
della capacita edificatoria, pari a mq. 81,75, utilizzandola nell’area di espansione residenziale
adiacente contrassegnata con la sigla R4.5. Con il trasferimento della capacita edificatoria si
incrementa I’indice edificatorio territoriale dell’area R4.5 per permettere la realizzazione di un
edificio pit grande con un operazione di addensamento edilizio, senza consumare maggiori quote di
terreno libero. Al tempo stesso la tettoia in area ARA sara demolita prima della fine dei lavori
dell’immobile previsto nell’arca R4.5 ed il relativo terreno dovra essere restituito all attivita
agricola, in ottemperanza di quanto previsto dal P.R.G.C. per le aree ARA.

Aspetti ambientali e paesaggistici

L’area oggetto di trasformazione non ricade all’interno di arce ad clevata biodiversita, ne tantomeno
in aree sottoposte a vincolo paesaggistico od ambientale. Si tratta inoltre di un’area insecrita
all’interno del capoluogo comunale, in zona centrale, fortemente antropizzata ¢ posta a ridosso del
centro storico, dove le trasformazioni previste dalla variante urbanistica non possono gencrare
ripercussioni sugli ecosistemi naturali.

Le modifiche introdotte dalla variante non generano consumo di suolo ¢ non provocano impatti
significativi rispetto ad alcuni parametri quali I'aria, "acqua, la flora e fauna, i rifiuti, I’energia, la
condizione idrogeomorfologica ¢ il rumore, anche in virtu della modesta portata ed estensione
territoriale e delle ridotte possibilita ampliative rispetto alle previsioni degli strumenti urbanistici
vigenti.

Dalle analisi condotte risulta inoltre che la variante comporta un miglioramento ambientale rispetto
alle attuali condizioni ed alle previsioni di PRGC, in quanto la demolizione dell’edificio esistente
sull’area agricola “ARA” permette di ricondurre all’uso agricolo unarea edificata, inoltre favorisce
un riequilibrio urbanistico con la riduzione della dispersione dell’edificato.

Le modifiche proposte risultano pertanto coerenti ¢ compatibili con i disposti, gli indirizzi ¢ le
direttive dei piani sovraordinati (P.P.R., P.T.R, P.T.C.2), in particolare con le norme riguardanti il
contenimento del consumo di suolo.

Pareri consultivi

Il Comune di San Secondo di Pinerolo ha trasmesso con nota prot. n. 1838 in data 26/02/2019 gli
atti inerenti la Variante Semplificata al P.R.G.C., tra cui il documento “Verifica preventiva di
assoggettabilita a VAS” ai soggetti con competenza ambientale, ai fini dell’acquisizione dei pareri e
contributi necessari per I’espletamento della fase di verifica di assoggettabilita della variante alla
VAS. Sono pervenuti i seguenti pareri:

- parere della Soprintendenza per i beni architettonici ¢ per il paesaggio prot. n. 4030 del
08/03/2019, con cui non si ritiene necessario sottoporre la Variante alla procedura di VAS;

- parere unico della Regione Piemonte - Direzione Ambiente, Governo ¢ Tutela del Territorio -
Settore Copianificazione Urbanistica Area Nord-Ovest prot. n. 7115 del 22/07/2019,



comprendente il contributo del Settore Valutazioni Ambientali ¢ Procedure Integrate, con cui
I’Organo Tecnico Regionale ritiene che non sussistano criticita tali da rendere necessaria

Iattivazione della fase di valutazione della procedura di VAS, formulando comunque le
seguenti osservazioni;

o la riqualificazione ambientale deve comprendere anche Il'eventuale bonifica dell'area
agricola ARA a seguito della demolizione;

o la demolizione e la rinaturalizzazione delle arce agricole devono essere attuate
preliminarmente al rilascio del titolo edilizio per la realizzazione del nuovo intervento

edilizio, coerentemente con quanto indicato dall'art. 8 della L.R. n.16/2018 ¢ dalla relativa
circolare;

o lattuazione dei nuovi edifici deve tenere conto di quanto indicato dalle recenti norme
relative alla tutela degli acquiferi profondi (D.G.R. 2 febbraio 2018, n. 12-6441 "Aree di
ricarica degli acquiferi profondi - Disciplina regionale ai sensi dell'articolo 24, camma 6
delle Norme di plano del Piano di Tutela delle Acque", in particolare il paragrafo 6 ¢ la
parte I1I);

o deve essere verificata la presenta di un pozzo di captazione idropotabile, la cui fascia di
rispetto, non ancora ridefinita ai sensi del regolamento regionale 15/R/2006, potrebbe
interessare l'area R4.5 di “atterraggio™ della possibilita edificatoria;

- Decreto del Vicesindaco della Citta Metropolitana di Torino n. 293-7700/2019 del 24/07/2019,
in cui si da atto che la variante proposta non presenta incompatibilita con il Piano Territoriale di
Coordinamento “PTC2”, a cui ¢ allegata la Determinazione del Dirigente della Direzione
Territorio ¢ Trasporti n. 193-8158/2019 del 24/07/2019, con la quale si esprimono alcune
osservazioni tra cui la richiesta di integrare i documenti della Variante, indicando gli interventi
¢ le modalita di rinaturalizzazione dell’area occupata dalla tettoia in demolizione.

CONCLUSIONI

In relazione alla decisione in materia di assoggettabilita alla VAS, con riferimento ai disposti della
D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 ¢ del D.lgs. 152/2006 ¢ s.m.i., alla luce delle analisi, delle
informazioni, delle motivazioni, degli obiettivi ¢ dei dati illustrati nel documento “Verifica
preventiva di assoggettabilita a VAS”, oltre che dei pareri consultivi acquisiti, si ritiene che non
sussistano criticita ambientali tali da prevedere I’assoggettabilita obbligatoria della Variante
Semplificata alla procedura di VAS, in quanto non si ritiene che le sue previsioni generino effetti
negativi rilevanti sul sistema ambientale e territoriale di riferimento, e che i suoi contenuti non siano
in contrasto con le prescrizioni della pianificazione sovraordinata.

Si raccomanda, comunque, il rispetto delle osservazioni e prescrizioni contenute nei pareri della
Regione Piemonte e della Citta Metropolitana di Torino, in particolare:

- devono essere indicati gli interventi e le modalita di rinaturalizzazione dell’area occupata dalla
tettoia in demolizione, che dovranno comprendere anche I'eventuale bonifica dell'area ed essere
attuati preliminarmente al rilascio del titolo abilitativo per la realizzazione del nuovo intervento
edilizio nell’area residenziale adiacente;

- la realizzazione dei nuovi edifici deve tenere conto di quanto indicato dalle norme relative alla
tutela degli acquiferi profondi, ¢ della eventuale presenza della fascia di rispetto di un pozzo di
captazione idropotabile.
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